ПРОЕКТ
ГЛАВА АДМИНИСТРАЦИИ ЮРЬЕВО-ДЕВИЧЬЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

Конаковского района  Тверской области 
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
2016                                                с.Юрьево-Девичье                                            № 
Об утверждении административного регламента по предоставлению муниципальной услуги «Предоставление земельных участков в аренду»
В соответствии  с Федеральным законом от 27.07.2010 г. № 210-Ф3 «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», на основания постановления  главы администрации Юрьево-Девичьевского  сельского поселения МО Конаковский район Тверской области от 31.08.2015 №87 «Об утверждении перечня муниципальных услуг, предоставляемых Администрацией Юрьево-Девичьевского сельского поселения Конаковского района Тверской области»,
Постановляю:
1. Утвердить прилагаемый административный регламент по предоставлению муниципальной услуги «Предоставление земельных участков в аренду»  (приложение №1).
2. Настоящее постановление вступает в силу со дня подписания и подлежит обнародованию, а также размещению на официальном сайте администрации Юрьево-Девичьевского сельского поселения МО Конаковский район Тверской области.

3. Контроль за исполнением данного постановления оставляю за собой.
Глава администрации Юрьево-Девичьевского

сельского поселения МО Конаковский район                                    А.Л. Андронов 
приложение № 1 к постановлению главы администрации Юрьево-Девичьевского сельского поселения Конаковского района Тверской области 

Административный регламент по предоставлению муниципальной услуги 
«Предоставление земельных участков в аренду»
Раздел 1. Общие положения

1.1. Предмет регулирования
Административный регламент предоставления муниципальной услуги «Предоставление земельных участков в аренду» (далее - Административный регламент), разработан в целях повышения качества исполнения и доступности результатов предоставления муниципальной услуги "Предоставление земельных участков в аренду» (далее - муниципальная услуга) и определяет сроки и последовательность действий (административных процедур) при осуществлении полномочий по предоставлению данной услуги.

1.2. Получатели муниципальной услуги

Получателями муниципальной услуги являются: граждане РФ, юридические лица РФ, иностранные граждане, иностранные юридические лица, лица без гражданства, имеющие намерение приобрести в аренду земельные участки, находящиеся в муниципальной  собственности, а также земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена.

1.3. Требования к порядку информирования 
о предоставлении муниципальной услуги

1.3.1. Органом, предоставляющим муниципальную услугу, является администрация Юрьево-Девичьевского сельского поселения МО Конаковский район Тверской области (далее – администрация), находящаяся по адресу: Тверская область, Конаковский район, с.Юрьево-Девичье, ул.Центральная, 16а.

1.3.2. График работы, справочные телефоны:

понедельник-пятница: 8.00-17.00, обед 13.00-14.00, суббота, воскресенье – выходные дни. Телефон: (48242) 6-84-31.

1.3.3. Информацию о предоставлении муниципальной услуги можно получить:

- непосредственно в администрации;

- по телефону (48242) 6-84-31;

- по электронной почте: andronov_anatoli@mail.ru;

- на сайте администрации www.spurdev.com.

1.3.3. Для получения документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги, или информации, необходимой для проверки сведений, сообщенных потребителям результатов предоставления муниципальной услуги, администрация обращается в следующие органы:

- Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области;

- Конаковский отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области;
- Федеральное государственное учреждение «Земельная кадастровая палата» по Тверской области;

- администрацию Конаковского района; 

- органы нотариата;

- судебные органы;

- прочие органы и организации, имеющие сведения, необходимые для выполнения муниципальной услуги.

Раздел 2. Стандарт предоставления муниципальной услуги

2.1. Наименование муниципальной услуги

Муниципальная услуга «Предоставление земельных участков в аренду».
2.2. Наименование органа, предоставляющего муниципальную услугу

Администрация Юрьево-Девичьевского сельского поселения МО Конаковский район Тверской области.

2.3. Результат предоставления муниципальной услуги

Результатом предоставления муниципальной услуги являются:

- решение о предоставлении на правах аренды земельных участков юридическим и физическим лицам;

- заключение договора аренды;

- направление потребителю (потребителям) результатов предоставления услуги или мотивированного отказа в предоставлении земельного участка в аренду.
2.4. Срок предоставления муниципальной услуги
Сроки предоставления муниципальной услуги установлены в разделе 3 Административного регламента. Данные сроки определяются с учетом очередности рассмотрения обращений (заявлений физических и юридических лиц), поступивших в администрацию, в зависимости от представленного потребителем (потребителями) муниципальной услуги комплекта документов для оформления прав на земельный участок, специфических особенностей земельного участка, необходимости проведения дополнительной проверки использования земельного участка, прочих факторов.

2.5. Правовые основания для оказания муниципальной услуги

Предоставление муниципальной услуги осуществляется в соответствии с:

- Конституцией Российской Федерации,

- Гражданским Кодексом Российской Федерации;
- Земельным кодеком Российской Федерации;

- Бюджетным кодексом Российской Федерации;

- Градостроительным кодексом Российской Федерации;

- Жилищным кодексом Российской Федерации;

- Федеральным законом от 21 июля 1997 года №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;

- Федеральным законом от 30 марта 1999 года №52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

- Федеральным законом от 24.07.2007 №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

- Приказом Минэкономразвития России Федерации от 13.09.2011г. № 475  «Об утверждении перечня документов, необходимых для приобретения прав на земельный участок»;

- постановлением Правительства Российской Федерации от 11 ноября 2002 года №808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков»;

- постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 №582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации»;

- законом Тверской области от 09.04.2008 №49-ЗО «О регулировании отдельных земельных отношений в Тверской области»;

- постановлением администрации Тверской области от 26.12.2007 №396-па «Об утверждении положения о порядке определения размера арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за пользование земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Тверской области, а также за пользование земельными участками из категории земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в государственной собственности Тверской области, в случае их предоставления без проведения торгов».
2.6. Перечень документов, необходимых для получения муниципальной услуги

Для предоставления в аренду земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Юрьево-Девичьевского сельского поселения, потребители муниципальной услуги представляют:

- заявление о предоставлении земельного участка (приложение №1 к Административному регламенту);

- перечень документов, прилагаемых к заявлению о предоставлении в аренду земельного участка: 

1) копия паспорта заявителя, 

2) копия СНИЛС заявителя, 

3) копия свидетельства о регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей), 

4) копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц) или выписка из государственных реестров о юридическом лице или индивидуальном предпринимателе, являющемся заявителем, ходатайствующим о приобретении прав на земельный участок; 

5) копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического или юридического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя (заявителей); 

6) при наличии зданий, строений, сооружений на приобретаемом земельном участке - выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - ЕГРП) о правах на здание, строение, сооружение, находящихся на приобретаемом земельном участке, или:

6.1. уведомление об отсутствии в ЕГРП запрашиваемых сведений о зарегистрированных правах на указанные здания, строения, сооружения и

6.2. копии документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на такое здание, строение, сооружение, если право на такое здание, строение, сооружение в соответствии с законодательством Российской Федерации признается возникшим независимо от его регистрации в ЕГРП;

7) выписка из ЕГРП о правах на приобретаемый земельный участок или:

7.1. уведомление об отсутствии в ЕГРП запрашиваемых сведений о зарегистрированных правах на указанный земельный участок и

7.2. копии документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на приобретаемый земельный участок, если право на данный земельный участок в соответствии с законодательством Российской Федерации признается возникшим независимо от его регистрации в ЕГРП.

8) кадастровый паспорт земельного участка, либо кадастровая выписка о земельном участке в случае, если заявление о приобретении прав на данный земельный участок подано с целью переоформления прав на него.

9) копия документа, подтверждающего обстоятельства, дающие право приобретения земельного участка, в том числе на особых условиях, в постоянное (бессрочное) пользование, в безвозмездное срочное пользование, в собственность или в аренду на условиях, установленных земельным законодательством, если данное обстоятельство не следует из документов, указанных в пунктах 1-8 настоящего Перечня;
9) сообщение заявителя (заявителей), содержащее перечень всех зданий, строений, сооружений, расположенных на земельном участке, в отношении которого подано заявление о приобретении прав, с указанием (при их наличии у заявителя) их кадастровых (инвентарных) номеров и адресных ориентиров.

Документы, указанные в пунктах 6, 6.1, 7, 7.1, 8 Перечня документов, необходимых для приобретения прав на земельный участок, не могут быть затребованы у заявителя, ходатайствующего о приобретении прав на земельный участок, при этом заявитель вправе их представить вместе с заявлением о приобретении прав на земельный участок.

Специалист Администрации осуществляет проверку  документов и на втором экземпляре заявления ставит отметку о принятии заявления с указанием даты.

Документы, прилагаемые к заявлению юридического лица, представляются в одном экземпляре.

2.7. Перечень оснований для отказа в приеме заявления о предоставлении
муниципальной услуги

2.7.1 Заявленный земельный участок не находится в муниципальной собственности Юрьево-Девичьевского сельского поселения МО Конаковский район Тверской области.

2.7.2.Заявителем представлены документы, не отвечающие требованиям законодательства, а также содержащие неполные и (или) недостоверные сведения.

 

2.8. Основания для отказа в предоставлении муниципальной услуги
- земельные участки, отнесенные к землям, ограниченным в обороте;

- испрашиваемый земельный участок частично или полностью занят зданиями, строениями или сооружениями, включая территорию, необходимую для их эксплуатации;

- предоставление испрашиваемого земельного участка противоречит действующему законодательству или правилам землепользования и застройки.

 
2.9. Информация о платности (бесплатности) 

предоставления муниципальной услуги
Муниципальная услуга предоставляется  бесплатно.
2.10. Срок и порядок регистрации запроса заявителя о предоставлении
муниципальной услуги
Запрос о предоставлении муниципальной услуги регистрируется в течение 15 минут.
2.11. Требования к помещениям, в которых предоставляется муниципальная услуга

Приём  получателей муниципальной услуги ведётся в порядке живой очереди в дни и часы приёма согласно   графику работы в помещении администрации Юрьево-Девичьевского сельского поселения.

Здание оборудовано вывеской (табличкой), содержащей информацию о полном наименовании органа, предоставляющего муниципальную услугу.

Места предоставления муниципальной услуги оборудованы стульями и столами. 
Рабочее место специалиста  оснащено необходимой мебелью, техническими  средствами телефонной связи и оргтехникой, позволяющими организовать предоставление муниципальной услуги в полном объеме.
2.12. Показатели доступности и качества муниципальной услуги
Показателями доступности муниципальной услуги являются:

- простота и ясность изложения информационных документов;

- наличие различных каналов получения информации об исполнении муниципальной услуги;

- короткое время ожидания услуги.

Показателями качества муниципальной услуги являются:

- точность исполнения муниципальной услуги;

- профессиональная подготовка специалистов органа, осуществляющего исполнение муниципальной услуги;

- высокая культура обслуживания заявителей;

 -   строгое соблюдение сроков исполнения муниципальной услуги.
Раздел 3. Административные процедуры

3.1.Предоставление муниципальной услуги
Предоставление земельных участков в аренду по данному регламенту осуществляется на основании заявления гражданина или юридического лица на срок до 10 лет без предварительного согласования мест размещения объектов, без проведения торгов, если после заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемого для такой передачи земельного участка имеется только одна заявка на его предоставление.

Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры:

1) прием документов на предоставление земельного участка, рассмотрение предоставленных документов на предмет правильности заполнения заявки и комплектности приложенных документов, регистрация документов в книге учета входящих документов;

2) правовая экспертиза документов, проверка их законности, проверка представленных сведений о земельном участке на наличие обременений (аренда, безвозмездное пользование и т. д.), а также на наличие других оснований для отказа в представлении земельного участка;

3) отказ на предоставление земельного участка в аренду;

4) принятие решения о предоставлении земельного участка в аренду.

Информация о земельных участках, которые предоставляются гражданам и юридическим лицам в аренду, публикуются на официальном сайте администрации Юрьево-Девичьевского сельского поселения.

5) процедура формирования земельного участка (в случае если земельный участок не сформирован);

6) подготовка постановления о предоставлении земельного участка и заключение договора аренды земельного участка, либо принятие постановления о проведении торгов в порядке, установленном Земельным кодексом РФ, Постановлением Правительства от 01.01.01 г. N 808 "Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков" (в случае поступления по результатам публикации двух или более заявок) и заключение договоров аренды или купли-продажи земельных участков.
3.2. Исполнение муниципальной функции

Должностное лицо администрации, ответственное за выполнение муниципальной функции:

- проверяет наличие в заявлении о цели использования земельного участка, его предполагаемых размерах, местоположении;

- определение разрешенного использования земельного участка;

- проверяет наличие пакета документов, предоставленного заявителем в соответствии с перечнем документов, указанных в административном регламенте.

Должностное лицо администрации, ответственное за исполнение муниципальной функции, в случае отсутствия оснований для отказа, предусмотренных в административном регламенте осуществляет:

- проведение работ по формированию земельного участка (запрашивает сведения о земельном участке; обеспечивает подготовку проекта постановления об утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории или кадастровой карте соответствующей территории; выполнение в отношении этого земельного участка кадастровых работ и осуществление государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости»);

- подготовку текста информационного сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка в периодическом печатном издании и на официальном сайте в сети «Интернет».

В случае, если по истечению месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка заявления не поступили, то должностное лицо администрации:

- готовит проект постановления главы администрации Юрьево-Девичьевского сельского поселения о предоставлении земельного участка в аренду;

- готовит проект договора аренды земельного участка.

Общие сроки исполнения муниципальной функции при предоставлении земельного участка составляет 183 дня и складываются из следующих сроков:

- прием и регистрация заявления и документов от заявителя – 1 рабочий день;

- запрос сведений о земельном участке – не более 30 дней;

- рассмотрение заявления о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства – не более 10 дней;

- утверждение схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории – не более 30 дней;

- осуществление государственного кадастрового учета земельного участка – не более 45 дней;

- запрос и получение технических условий, а также информации о плате за подключение к сетям инженерно-технического обеспечения. Определение названных условий осуществляется с учетом получаемых согласований и заключений уполномоченных контрольно-надзорных служб и организаций – 20 дней;

- публикация сообщения о приеме заявлений о предоставлении земельного участка в аренду – 30 дней;

- подготовка проекта постановления Главы администрации Юрьево-Девичьевского сельского поселения о предоставлении земельного участка в аренду – 7 дней;

- подписание договора аренды на земельный участок – не более 10 дней.
Раздел 4. Контроль за исполнением административного регламента

Текущий контроль за соблюдением последовательности действий, определенных административными процедурами по предоставлению муниципальной услуги, и принятием решений сотрудниками, участвующими в предоставлении муниципальной услуги, осуществляется главой администрации Юрьево-Девичьевского сельского поселения МО Конаковский район Тверской области.
Специалисты администрации несут ответственность за решения и действия (бездействие), принимаемые (осуществляемые) в ходе предоставления муниципальной услуги в соответствии с законодательством Российской Федерации, Тверской области.  По результатам контроля, в случае необходимости, осуществляется привлечение виновных лиц к ответственности в соответствии  с законодательством Российской Федерации.
Раздел 5. Досудебный (внесудебный) порядок обжалования решения и действия (бездействия) органа, предоставляющего муниципальную услугу, а также должностных лиц

Заявитель может обратиться с жалобой в том числе в следующих случаях:

1) нарушение срока регистрации запроса заявителя о предоставлении муниципальной услуги;

2) нарушение срока предоставления муниципальной услуги;

3) требование у заявителя документов, не предусмотренных нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами для предоставления муниципальной услуги;

4) отказ в приеме документов, предоставление которых предусмотрено нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами для предоставления муниципальной услуги, у заявителя;

5) отказ в предоставлении муниципальной услуги, если основания отказа не предусмотрены федеральными законами и принятыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами;

6) затребование с заявителя при предоставлении муниципальной услуги платы, не предусмотренной нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами;

7) отказ администрации Юрьево-Девичьевского сельского поселения,  должностного лица администрации в исправлении допущенных опечаток и ошибок в выданных в результате предоставления муниципальной услуги документах либо нарушение установленного срока таких исправлений.

Общие требования к порядку подачи и рассмотрения жалобы:
1. Жалоба подается в письменной форме на бумажном носителе или в электронной форме в администрацию поселения. Жалобы на решения, принятые главой сельского поселения рассматриваются непосредственно главой сельского поселения.

2. Жалоба может быть направлена по почте, с использованием информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», официального сайта поселения, единого портала государственных и муниципальных услуг либо регионального портала государственных и муниципальных услуг, а также может быть принята при личном приеме заявителя.

3. Жалоба должна содержать:

1) наименование органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего, решения и действия (бездействие) которых обжалуются;

2) фамилию, имя, отчество (последнее – при наличии), сведения о месте жительства заявителя – физического лица либо наименование, сведения о месте нахождения заявителя – юридического лица, а также номер (номера) контактного телефона, адрес (адреса) электронной почты (при наличии) и почтовый адрес, по которым должен быть направлен ответ заявителю;

3) сведения об обжалуемых решениях и действиях (бездействии) администрации поселения, должностного лица администрации поселения, либо муниципального служащего;

4) доводы, на основании которых заявитель не согласен с решением и действием (бездействием) администрации поселения, должностного лица или муниципального служащего. Заявителем могут быть представлены документы (при наличии), подтверждающие доводы заявителя, либо их копии.

4. Жалоба, поступившая в администрацию поселения, подлежит рассмотрению должностным лицом, наделенным полномочиями по рассмотрению жалоб, в течение пятнадцати рабочих дней со дня ее регистрации, а в случае обжалования отказа администрации поселения, должностного лица в приеме документов у заявителя либо в исправлении допущенных опечаток и ошибок или в случае обжалования нарушения установленного срока таких исправлений – в течение пяти рабочих дней со дня ее регистрации.

5. По результатам рассмотрения жалобы администрация поселения принимает одно из следующих решений:

1) удовлетворяет жалобу, в том числе в форме отмены принятого решения, исправления допущенных администрацией поселения опечаток и ошибок в выданных в результате предоставления муниципальной услуги документах, возврата заявителю денежных средств, взимание которых не предусмотрено нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами, а также в иных формах;

2) отказывает в удовлетворении жалобы.

6. Не позднее дня, следующего за днем принятия решения, указанного в пункте 4, заявителю в письменной форме и по желанию заявителя в электронной форме направляется мотивированный ответ о результатах рассмотрения жалобы.

7. В случае установления в ходе или по результатам рассмотрения жалобы признаков состава административного правонарушения или преступления должностное лицо, наделенное полномочиями по рассмотрению жалоб в соответствии с пунктом 1 данных требований к порядку подачи и рассмотрения жалобы, незамедлительно направляет имеющиеся материалы в органы прокуратуры.

Приложение №1 к Административному регламенту по предоставлению муниципальной услуги «Предоставление земельных участков в аренду»
Главе администрации Юрьево-Девичьевского сельского поселения МО Конаковский район Тверской области

А.Л. Андронову

от______________________________________

                            ФИО полностью

______________________________________

Паспорт_______________________________

Выдан___________________________________

______________________________________

Адрес.регистр.___________________________

_______________________________________

Телефон_______________________________

Доверенность__________________________

______________________________________

Заявление

Прошу предоставить мне в аренду земельный участок из земель населенных пунктов, 

для____________________________________________
                      (вид разрешенного использования)
с кадастровым номером_____________________________________________________
общей площадью__________ кв.м., расположенный по адресу: Конаковский район, 

Юрьево-Девичьевское сельское поселение___________________________________________

______________________________________________________________________________

Заявитель___________________________
Дата______________________

                           (ФИО, подпись)

